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A biztonsag szerzfdése ingatlan tulajdonosoknak A foldhivatalok altal nydjtott valtozasfigyeld szolgéaltatas lehetdvé

teszi az allampolgarok szamara, hogy az ingatlanok tulajdoni lapjanak médositasairél, valtozasairdl gyorsan
értesiilhessenek e-mailben és/vagy SMS-ben. Ezaltal fokozhat6 az ingatlanokhoz fiz6dd tevékenységekkel kapcsolatos
biztonsag, illetve a megrendeld altal is kdvethetdvé valnak az ligyintézés tulajdoni lap valtozassal jaré l1épései. A
véltozasfigyeld szolgaltatas igénybevételéhez ismerni kell az ingatlan helyrajzi szamét vagy cimét.

Ingatlan-valtozas figyelés jelentdségeAz Orszaggyllés lakasmaffia elleni albizottsaga felhivasaval 6sszhangban az
FVM megvalésitotta a valtozasfigyeld-értesitéskiildd szolgaltatas bevezetését a tulajdoni lapokkal kapcsolatos
tranzakciokrél. 2005. szeptember 15-ével megindult a valtozasfigyelési szolgéltatas, els6 IépcsGben a TakarNet
orszagos foldhivatali szamitogépes rendszer felhasznalbi szamara, akik az értesitéseket e-mail lizenetben kapjak. Ez
ma mar kozel 6000 felhasznalot jelent, bankokat, kdzjegyzdket, kozigazgatési intézményeket, dnkormanyzatokat, ingatlan
irodakat, tervezd cégeket stb., akik mindannyian igénybe vehetik a szolgéltatast. A szolgéltatas kozvetett hataséat a
lakossag is érzékelheti, mivel gyorsabba, biztonsagosabba valik példaul a banki vagy a hagyatéki gyintézés. A

nagy érdeklddésre tekintettel elkésziilt és 2006. aprilis 3-an elindult a szolgaltatds maganszemélyek szamara is.

A maganszemélyek részére torténd szolgéltatas az értesités e-mailen, és/vagy SMS-ben térténd megkuldésével valdsul
meg. A lakasmaffia jellegl blncselekmények tilnyomo részében az ingatlan tulajdonosanak tudta nélkil torténik meg
az ingatlan eladdsa. Az értesités kildésével az ilyen tipusu cselekmények megakadalyozhaték, a jogbiztonség
jelentésen fokozhaté.

Feltételek A szolgaltatas igénybevétele nincs engedélyhez vagy mas jogviszony igazolasahoz kétve,

maganszemélyek a foldhivatalok tgyfélszolgalatan térténd szerzddéskotést kovetden vehetik igénybe. A szerzddés
barmelyik féldhivatali Ggyfélszolgalaton megkothetd, nem kell a teruletileg illetékes foldhivatalhoz utazni.Cégek,
intézmeények a TakarNet halézathoz csatlakozva automatikusan vehetik igénybe a szolgéltatast, mivel esetikben
nagytomeg( ingatlan figyelésére van igény. Aki mar rendelkezik csatlakozasi engedéllyel és hasznélja a haldzat

egyéb szolgaltatasait, a rendszerbe belépve az "Ingatlan valtozasfigyelés" meniipontra kattintva, az Altalanos
Szerz6dési Feltételek elfogadasaval veheti igénybe a szolgaltatast. A TakarNet csatlakozassal még nem

rendelkezd cégeknek, intézményeknek, tigyvédeknek sth. el6szér csatlakozniuk kell a TakarNet rendszerhez. A
csatlakozés folyamatéarol részletes informécioé a TakarNet tajékoztaté menupont alatt taldlhat6.A szolgéltatas a tulajdoni
lap figyelését és a modositasokrél szolo értesitéseknek a kért formaban torténd megkuildését tartalmazza, elére megfizetett
dij ellenében. A szolgaltatas a figyelés meginditdsatol szamitott egy naptari év leteltével szinik meg, amennyiben a
lejarat eldtt nem térténik meg a szerz6dés meghosszabbitasa.

Szerzddéskotés Az tigyfél barmelyik foldhivatali Ggyfélszolgalaton szerzddhet az ingatlanat érintd valtozasok figyelésére
a helyszinen kitdltendd formaszerz8dés alairasaval, valamint a szolgaltatas dijanak a féldhivatalban elore torténd
befizetésével. A szolgéltatast megrendelése miatt nem kell a teriletileg illetékes foldhivatalhoz utazni. A szerz6dés
megkotésekor az Uigyintézd ellendrzi a szerzddni kivand Ugyfél személyigazolvanyat, a hiteles tulajdoni lap masolat
kéréshez hasonléan. Csak természetes személyek szerzddhetnek ezen a médon, ugyanis a cégek, intézmények nagy
tomegi igényeinek kezelésére rendelkezésre all a TakarNet hal6zat erre kialakitott szolgaltatasa. Az tgyfél altal
megadott adatok ellenfrzését kdvetben (példaul l1étezik-e a megadott helyrajzi szam) a valtozasfigyelés

regisztralasa még a hivatalban megtorténik, és a regisztracio tényérdl, vagyis a valtozasfigyelés megkezdésének
pontos iddpontjardl az tgyfél azonnal Uzenetet kap. Ezt kdvetden a regisztracio érvényességi ideje alatt az tgyfél biztos lehet
abban, hogy 24 6ran belill értesitést kap az altala igényelt moédon (e-mail és/vagy SMS), ha az ingatlanara vonatkozéan
valamilyen kérelmet nyujtottak be a féldhivatalba.

Mir6l értesit?A rendszer értesitést kiild minden olyan kérelem beérkezésérdl, amely széljegyzésre kerlil az adott ingatlan
tulajdoni lapjan, illetve amely a tulajdoni lap adatainak valtozasat eredményezi. Egy ilyen kérelem szdélhat példaul
tulajdonjog valtozasrdl, valamilyen szolgalom bejegyzése vagy torlése iranti kérelemrdl stb. Az értesités az ingatlan
fekvése és helyrajziszama mellett tartalmazza a valtozas jellegét is (példaul széljegyzés, tulajdonjog valtozas,

teher és tény valtozas). Ezt kovetden az Ugyfél feladata eldonteni, hogy az adott kérelem a tudtaval vagy a tudta nélkul
tortént-e, illetve utdbbi esetben a sziikséges Iépéseket megtenni. Az tigyfél an. rendszerlizeneteket is kap, példaul
tajékoztatast a figyelés megkezdésének pontos iddpontjardl. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szamitdgépes
rendszerben Uzemel, igy a valtozasfigyelés a szikséges adatok regisztraciojat kbvetden teljesen automatikus. Valtozas
esetén értelemszerQen a rendszer automatikusan kildi az értesitést a felhasznélé altal megadott cimre vagy
telefonszamra a kérelem beérkezését kovetd 24 éran belll. Az ingatlan tulajdonosa a tudta nélkil térténd kérelem esetén
még idejében ellenlépéseket tehet. Az iratbetekintést illetden az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrél sz6l6 1997. évi CXLI.
torvény rendelkezéseit kell alkalmazni. Egy szerz6désen beliil tdbb ingatlan figyelése is kérhetd, de ezekhez csak egy e-
mail cim és/vagy telefonszam adhaté meg. Parhuzamosan kérhetdk az értesitések e-mailben és SMS-ben is.
Természetesen a valtozasfigyelés regisztralasahoz ismerni kell az ingatlan helyrajzi szdmét vagy postai cimét.

Dijak A véltozéasfigyelési-értesitéskildési szolgaltatas dijkoteles. Kordbban az értesitések tipusatdl és darabszamatol
fuggden négy dijcsomag létezett, de 2007. aprilis 1-étdl sor keriilt a dijcsomagok egyszerisitésére. A dijcsomagok
az értesitések tipusatdl figgden keriiltek kialakitasra és megszint az értesitések darabszamara vonatkozo korlatozas.
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Eszerint maganszemélyeknek a valtozasfigyeld szolgaltatas dijai a kdvetkezdk: &nbsp;E-mailSMSE-mail +
SMSDijak2600.- + Afa2850.- + Afa4250.- + AfaA dijcsomag kivalasztasa és a dij befizetése a szerzédéskotéskor a
foldhivatalban torténik. A fenti dijak egy ingatlan egy naptéari évre vonatkozé figyelését tartalmazzak, valamint korlatlan
darabszamu értesités kiildését a valasztott médon. A szolgaltatas a figyelés meginditasatol szamitott egy naptari

év leteltével szlnik meg. Természetesen igény szerint a szolgéltatas egy Ujabb dijcsomag befizetésével tovabb is
igénybe vehetd.Az értesitéskiildés &ndash; kihasznalva a technikai lehetdségeket &ndash; jelentds eldrelépés. Ujdonsag,
mivel a féldhivatali intézményhalézat ezzel nem a jogszabalyokban elGirt kbtelezettségének tesz eleget, hanem a
jogbiztonsag eldsegitése és védelme érdekében nylijtja ezt a tobbletszolgaltatast a TakarNet hal6zaton keresztul.
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